WICHTIGE HINWEISE
Dies ist eine verkirzte Information. Sie stellt kein Angebot und keine Anlageberatung dar. Eine
ausfihrliche Darstellung des Beteiligungsangebots, einschlieflich verbundener Chancen und

Risiken, entnehmen Sie bitte dem Informationsdokument sowie dem Basis-Informationsblatt. "’ A P R E N D I S
Stand Oktober 2025 ’ ( :

REAL ESTATE

CAP Immobilienwerte 3 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
CAP IMMOBILIENWERTE 3
Fonds-Factsheet

Ihre §6b-Riicklage im Fokus - Re-Investieren mit DIE FONDSECKDATEN
Struktur und Perspektive

Produktart geschlossener inlandischer Spezial-Alterna-

Der CAPRENDIS Spezial-AIF ,CAP Immobilienwerte 3 GmbH tiver Investment Fonds (Spezial-AlF)

& Co. geschlossene Investment KG bietet interessierten Steuerliche Aspekte Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (§15 EStG)
Anlegern eine mafRgeschneiderte Losung zur steuerneutra-  Anlegerzielgruppe  professionelle und semi-professionelle
len Re-Investition nach §6b EStG. Anleger
Fondslaufzeit 31.12.2039
Ihre § 6b-Rucklage wird auf ein wirtschaftlich nachhaltiges :
Immobilieninvestment mit attraktiver Renditeperspektive Mindestbeteiligung 200.000 € (zzgl Agio)
Ubertragen. Der Fonds erzielt Einkinfte aus Gewerbe- Geplantes 12,1 Mio€
betrieb. Durch die optimierte Fremdkapitalaufnahme im Eigenkapital
Fonds entstehF ein attraktjver Ubert.ragungshebel, st dass Fremdkapital 16,1 Mio €
der Anleger mit ca. 45% Einzahlung in den Fonds seine :
Rucklage zu 100% Ubertragen kann. Fondsvolumen 28,7 Mio €
(ohne Agio)
Die Fondsstruktur steht fir Klarheit und Kompetenz: Als Objektart Boardinghouse

Direkt-Kommanditist investieren Sie in eine geschlossene

_ _ Pachtergesellschaft Firtsleep Griesfeld GmbH
Investmentgesellschaft mit professioneller Verwaltung

durch die HAM Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, siche- Fertigstellung 01/2023
rer Verwahrung durch Rodl AIF Verwahrstelle GmbH und Laufzeit Februar 2053
strategischem Asset-Management durch CAPRENDIS. Pachtvertrag

Mieteinnahmen p.a. 1.444.320 € zzgl. Nebenkosten

Prognostizierter Prognostizierter Geplante
Ubertragungshebel* Gesamtriickfluss vor Steuer* Auszahlungen*

230 % ca. 190% 1,5% - 4,5% p.a.

*Die tatsachlichen Auszahlungen kénnen niedriger oder héher sein oder ganz ausfallen. Prognosen sind kein verlésslicher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung
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DAS INVESTITIONSOBJEKT - BOARDINGHOUSE LANDSHUT

Mit dem CAP Immobilienwerte 3 investieren Anleger in ein hochwertiges, wirtschaftlich nachhaltiges Immobilienprojekt: Das neu

errichtete Boardinghouse in Landshut.

Die moderne Unterkunft richtet sich mit seinem Ubernachtungskonzept gezielt an Facharbeiter und Monteure und wird von der
erfahrenen Betreibergesellschaft Firstsleep Griesfeld GmbH gefihrt — einem der Marktfihrer im Segment. Ein langfristiger Pachtver-
trag Uber 30 Jahre schafft stabile Rahmenbedingungen fur kontinuierliche Ertradge.

i Pachter -
erfahren & etabliert

¢ FirstSleep-Gruppe: Spezialisiert auf Monteure, Hand-
werker und Geschéftsreisende

+ Uber 20 Jahre Erfahrung im Boardinghouse-Segment

* Mehr als 4.000 Betten in Gber 10 Hausern deutschland-
weit

+ Marktflhrer im Bereich temporérer Facharbeiterunter-
kiinfte

Ausgewahlter Standort -

strategisch & zukunftssicher

¢ Top-Lage in Landshut, nur 30 Min. zum Flughafen
Minchen

+ Nahe zu BMW-Werken in Dingolfing & Landshut
+ Regionale GroRRprojekte sichern langfristige Nachfrage

¢ Rickbau Kernkraftwerke ISAR 1 & 2 (12-15 Jahre)
schafft zusatzlichen Bedarf

WICHTIGE HINWEISE

ii' Pachtergesellschaft -
leistungsstark & solide

¢ FirstSleep Griesfeld GmbH, Sitz in Oberhaching

* Betrieb von zwei Objekten: Minchen (389 Zimmer) &
Landshut (225 Zimmer)

¢ Auslastung Landshut 2024: Gber 70%, Minchen regel-
maRig Gber 85%

+ Stammkapital: 1 Mio.€ — solide finanzielle Basis

@ Pachtvertrag -

langfristig & indexiert

¢ 30 Jahre Laufzeit, Sonderkindigungsrecht nach 25 Jahren
* Pachtbeginn: Marz 2023

¢ Pachtsicherheit: Birgschaft Gber 9 Monatsmieten (R+V
Versicherung)

¢ 100% Indexierung nach VPI, Anpassung ab 10% Preis-
veranderung

Wichtige Hinweise: Dies ist eine Marketing-Anzeige und stellt kein Angebot oder eine Aufforderung zur Beteiligung und auch keine Anlagevermittlung oder Anlageberatung dar. Allein
aufgrund dieser Marketing-Anzeige kann daher kein Beitritt in die Fondsgesellschaft erfolgen. Bitte beachten Sie, dass Prognosen kein verlasslicher Indikator fur die kiinftige Wertent-
wicklung sind, die tatsachlichen Auszahlungen kénnen niedriger oder hoher sein oder ganz ausfallen. Die steuerlichen Auswirkungen sind von den personlichen Verhéltnissen des
Anlegers abhingig und kénnen zukiinftigen Anderungen unterworfen sein. Es handelt sich bei dem AIF um eine unternehmerische Beteiligung, die weder eine feste Verzinsung noch eine
feste Rickzahlung der Einlage bietet. Es besteht vielmehr das Risiko, dass ein Anleger bei einer ungtinstigen Entwicklung des Investments nur geringe oder sogar keine Auszahlungen
erhdlt, was ggf. den Totalverlust der Einlage inklusive Ausgabeaufschlag zur Folge haben konnte. Anlegern wird daher empfohlen, mit einem Steuerberater die steuerlichen Folgen einer

Beteiligung zu erortern.

N CAPRENDIS Beteiligung GmbH | Fabrikstrale 33 | 73650 Winterbach
Tel. 07181 2699 370 | service.vertrieb@caprendis.de | www.caprendis.de



